Obcina Ribnica
Oddelek za splosne zadeve

Gorenjska cesta 3 t: 01 837 20 00
1310 Ribnica e: obcina@ribnica.si
www.ribnica.si

Obcina Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 61/20 —
ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, 131/23 - ZORZEFS)
in Nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Ribnica za leto 2024, ki ga je na svoji
7. redni seji, dne 9. 11. 2023 sprejel Obcinski svet Obcine Ribnica objavlja

JAVNO DRAZBO
ZA PRODAJO NEPREMICNIN

1. Naziv in sedez organizatorja javne drazbe:
Obcina Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica, ki jo zastopa Zupan Samo Pogorelc.

2. Predmet prodaje:

Devet gradbenih parcel za gradnjo individualnih stanovanjskih hi$ na severovzhodnem robu

naselja Gornje Lepovce, ki se prodajajo posami¢no:
a) gradbena parcela 2127/76 k.o. 1624 Gorenja vas v izmeri 879 m?
b) gradbena parcela 2127/77 k.o. 1624 Gorenja vas v izmeri 836 m?
c) gradbena parcela 2127/78 k.0. 1624 Gorenja vas v izmeri 662 m?
d) gradbena parcela 2127/79 k.o. 1624 Gorenja vas v izmeri 845 m?
e) gradbena parcela 2127/80 k.o. 1624 Gorenja vas v izmeri 884 m?
f) gradbena parcela 2127/81 k.0. 1624 Gorenja vas v izmeri 766 m?
g) gradbena parcela 2127/83 k.o. 1624 Gorenja vas v izmeri 719 m?
h) gradbena parcela 2127/84 k.o. 1624 Gorenja vas v izmeri 706 m?
i) gradbena parcela 2127/86 k.o. 1624 Gorenja vas v izmeri 634 m?




Nepremic¢nine pod to¢kami 2. a — 2. 1) predstavljajo devet gradbenih parcel za gradnjo
individualnih stanovanjskih hi§ na severovzhodnem robu naselja Gornje Lepovce, v
obmocju SD ZN Hrastje. Zemljis¢a so skladno s prostorskimi akti stavbna zemljisca, katerih
meje so urejene.

Obmocje SD ZN Hrastje se nahaja na severozahodnem delu mesta Ribnica, med naseljema
Dolenji Lazi in Gornje Lepovce, severno od gospodarske cone in regionalne ZelezniSke
proge Ljubljana-Grosuplje-Kocevje. Obmocje obsega pretezno ravninski, z vrtacami bogat
svet (vecina globine vec¢ kot 3 m), ki je pretezno porascen z gozdom.

Obmocje Se ni komunalno opremljeno. Pricetek komunalnega opremljanja (cestna in ostala
komunalna infrastruktura) je predviden v zacetku meseca junija 2024, opremljanje pa naj bi
se zakljucilo predvidoma junija 2025. Po izvedenem opremljanju bodo imele gradbene
parcele dostop do javnega cestnega omreZja in bo za njih mogoce izvesti prikljucke na javno
elektroenergetsko, vodovodno in kanalizacijsko omrezje.

Na obmocju, na katerem so predmetna zemljis¢a, velja Odlok o spremembah in dopolnitvah
Odloka o zazidalnem nacrtu Hrastje v Ribnici R7 — S11 (Uradni list RS, §t. 30/23), iz
katerega izhaja, da se nepremicnine nahajajo v enoti urejanja prostora Ri-196, v obmocju
stavbnih zemljiS¢ s podrobno namensko rabo SKs — povrsine podezelskega naselja, meSane
kmetije in stanovanjske hiSe, nac¢in urejanja Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
zazidalnem nacrtu Hrastje v Ribnici R7 — S11.

Priloga drazbe je tudi Lokacijska informacija §t. 351-196/2024-2, z dne 4. 3. 2024, ki
vsebuje vse informacije o prostoru, vezane na veljavne prostorske akte in pravne rezime, ki
veljajo na dolocenem zemljiscu.

VR

- izklicna cena za nepremicnino parcela 2127/76 k.o. 1624 Gorenja vas je 46.587,00 EUR,

v

- izklicna cena za nepremicnino parcela 2127/77 k.o. 1624 Gorenja vas je 44.308,00 EUR,

v

- izklicna cena za nepremicnino parcela 2127/78 k.o. 1624 Gorenja vas je 35.086,00 EUR,

enee

- izklicna cena za nepremicnino parcela 2127/79 k.o. 1624 Gorenja vas je 44.785,00 EUR,

enee

- izklicna cena za nepremic¢nino parcela 2127/80 k.o. 1624 Gorenja vas je 46.852,00 EUR,

enee

- izklicna cena za nepremicnino parcela 2127/81 k.o. 1624 Gorenja vas je 40.589,00 EUR,

enee

- izklicna cena za nepremicnino parcela 2127/83 k.o. 1624 Gorenja vas je 38.107,00 EUR,

enee

- izklicna cena za nepremicnino parcela 2127/84 k.o. 1624 Gorenja vas je 37.418,00 EUR,

enee

- izklicna cena za nepremicnino parcela 2127/86 k.o. 1624 Gorenja vas je 33.602,00 EUR,

enee

Izklicne cene ne vklju€ujejo zakonsko dolocenega 22 % davka na dodano vrednost, ki ga
placa kupec.

4. Nacin in rok placila kupnine:
Uspesni drazitelj je dolZzan kupnino poravnati v enkratnem znesku v roku 30 dni od dneva
izdaje racuna oziroma podpisa prodajne pogodbe na transakcijski racun Ob¢ine Ribnica, St.




SI56 0110 0010 0010 428. Vplacani znesek vars¢ine se vsteje v kupnino.

Placilo kupnine v navedenem roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe za vse predmete
prodaje pod tocko 2. Prodajna pogodba je avtomati¢no razdrta, ¢e kupec kupnine ne placa
v navedenem roku. Placana var$¢ina se v tem primeru ne vrne.

Zemljiskoknjizno dovolilo, na podlagi katerega kupec v zemljiski knjigi pri kupljeni
nepremicnini vknjizi lastninsko pravico na svoje ime, bo Ob¢ina Ribnica izdala najkasneje
v roku 10 delovnih dni po placilu celotne kupnine. Vknjizbo lastninske pravice na svoje ime
predlaga sam kupec, in sicer najkasneje v roku 1 meseca po prevzemu zemljiskoknjiznega
dovolila.

5. Posebni pogoji prodaje:
Vsak drazitelj lahko na tej javni drazbi kupi le eno od gradbenih parcel.

Kupec se poleg placila celotne kupnine zaveze:

- vroku za placilo kupnine placati tudi akontacijo komunalnega prispevka v
visini 17.000,00 EUR, ki se poracuna ob izdaji odlo¢be o odmeri
komunalnega prispevka, izdane v postopku pridobitve gradbenega
dovoljenja,

- da bo v roku 12 mesecev od pridobitve uporabnega dovoljenja za javno
komunalno infrastrukturo na tem obmocju podal zahtevo za pridobitev
gradbenega dovoljenja in

- dabo pricel z gradnjo v roku 3 let od pravnomo¢nosti gradbenega dovoljenja.

Za obmocje, na katerem se nahajajo zemljisca, ki so predmet prodaje bo sprejet Program
opremljanja, na podlagi katerega bo investitorjem v postopku pridobivanja gradbenega
dovoljenja odmerjen komunalni prispevek. Akontacija, ki jo mora placati kupec tako ne
predstavlja celotne viSine komunalnega prispevka, temvec le njegov del. Kon¢na viSina
komunalnega prispevka bo znana po sprejemu Programa opremljanja. Po trenutno
razpolozljivih podatkih znaSa celotni komunalni prispevek za stanovanjsko stavbo v bruto
povrsini 220,00 m?, na zemlji¢u v velikosti 800,00 m?, cca. 25.000,00 EUR.

Ce kupec pogojev iz prej$njega odstavka ne bo spostoval, se kot pogodbena kazen dologi:
- da se vplacana akontacija komunalnega prispevka ne vrne in se tudi ne
uposteva pri morebitni naknadni odmeri komunalnega prispevka za kupljeno
nepremicnino in
- odkupna pravica v korist Obc¢ine Ribnica, ki se uveljavi pod pogoji
dolo¢enimi v tocki 12. te javne drazbe.

6. Kraj in Cas javne drazbe:

Javna drazba bo potekala v sredo 29. maja, s pricetkom ob 8. uri, v prostorih Obcine
Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica.

Na drazbi se bo najprej prodajala nepremicnina, za katero bo najvecje Stevilo prijavljenih
interesentov, sledila bo nepremicnina, za katero bo drugo najvecje Stevilo prijavljenih in
nazadnje nepremicnina, za katero bo prijavljenih najmanj interesentov. O vrstnem redu
prodaje bodo drazitelji obvesceni pred pricetkom drazbe na elektronski naslov, s katerega
bodo sporocili, za katere gradbene parcele bodo na drazbi sodelovali.

7. ViSina var§Cine:
Drazitelji morajo za pristop k drazbi placati var$é€ino v viSini 5.000,00 EUR, zadnji rok za
placilo varS¢ine je 24. 5. 2024. Var$c¢ino je treba nakazati na transakcijski racun Obcine




Ribnica, §t. SIS6 0110 0010 0010 428, sklic 00 DS-722100 (DS — davéna $tevilka draZitelja).
Ob vplacilu var§¢ine mora drazitelj z elektronskim sporocilom poslanim na elektronski
naslov: ana.lesar@ribnica.si , prodajalki sporociti, za katere gradbene parcele, ki so predmet
drazbe, bo na drazbi sodeloval.

Drazitelj lahko z vpla¢ano vars¢ino sodeluje na drazbi za ve¢ gradbenih parcel (za katere je
sporocil, da bo sodeloval na drazbi), razen Ce je bil na eni od prejSnjih drazb Ze uspesen.
Placana vars¢ina bo brez obresti po koncani javni drazbi vrnjena tistim draziteljem, ki na
javni drazbi ne bodo uspeli, in sicer v roku 10 delovnih dni od dneva izvedbe javne drazbe.
Z vplacilom varsCine se Steje, da drazitelj soglasa s pogoji drazbe.

8. Podrobnejsi pogoji javne drazbe:

Ce posamezni draZitelj z vplatano var§¢ino Zeli sodelovati na drazbi za ve¢ gradbenih parcel,
se lahko udelezi naslednje drazbe le, ¢e na prejsnji drazbi ni bil uspesen.

Izklicna vrednost in vsaka nadaljnja cena se viSata najmanj po zneskih, objavljenih v objavi
razpisa o javni drazbi. Ce nihde od udeleZencev javne drazbe najvisje doseZene cene ne
zvisa pred tretjim izklicem, se Steje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko
je cena izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je
bil predmet javne drazbe prodan.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vis§ja ponudba. Na drazbi uspe tisti
drazitelj, ki ponudi najvigjo ceno. Ce ve¢ draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali
enako ceno, v katerem od nadaljnjih korakov drazbe, se Steje, da je najuspesnejsi drazitelj
tisti, za katerega je izkazano, da je prvi vplacal vars¢ino.

Javna drazba se opravi, e se je udelezi vsaj en ponudnik. Steje se, da je javna drazba uspela,
¢e vsaj en ponudnik ponudi ceno, ki je enaka izklicni ceni.

Vplacane var$¢ine ponudnikov, ki se javne drazbe ne udelezijo ali k drazbi ne pristopijo, se
zadrzijo. Kadar to terja nacelo gospodarnosti se lahko vpla¢ane varS¢ine vrnejo tudi v
primeru, da se ponudniki drazbe ne udelezijo ali ne pristopijo k drazbi.

O javni drazbi se vodi zapisnik. Drazitelji, ki pristopijo k drazbi prejmejo izvod zapisnika.
Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati dokler zapisnik o poteku drazbe ni
koncan.

9. Dodatne informacije in ogled predmetov javne drazbe:

Interesenti se lahko na Ob¢ini Ribnica seznanijo z dodatnimi informacijami o poteku javne
drazbe kontaktna oseba Ana Lesar Orazem, tel. 01/837 20 10, elektronska posta:
ana.lesar(@ribnica.si.

Interesent za nakup je sam odgovoren pred odloc€itvijo za sodelovanje na drazbi preveriti ali
je predmet prodaje take kakovosti in znacilnosti primernih za namen, za katerega ga
namerava kupiti, tako z vpogledom v javne evidence (VSTOPI - PISO - Prostorski
informacijski sistem ob¢in (geoprostor.net)) kot z ogledom v naravi. Dodatne informacije o
vseh predmetih prodaje lahko interesenti dobijo pri Niku JaneSu na tel. §t. 01/837 20 05, pri
njem se je mozno vnaprej dogovoriti za ogled nepremicnin, ki bodo v naravi oznaene s
parcelnimi Stevilkami.

10. Pogoji za udeleZbo na javni drazbi:
Na javni drazbi lahko sodelujejo fizicne osebe, ki lahko v skladu s pravnim redom
Republike Slovenije postanejo lastnice nepremicnin.
Drazitelji morajo pred zac¢etkom drazbe komisiji predloZiti:
- identifikacijski dokument (osebna izkaznica, potni list),
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- pooblastilo overjeno s strani notarja ali upravne enote, v primeru, da fizicna oseba
za udelezbo na drazbi pooblasti drugo pravno ali fizicno osebo,
- pisno izjavo, da ni povezana oseba s cenilcem ali ¢lanom komisije kot je dolo¢ena v
11. tocki te drazbe (izjava je priloga drazbe),
- dokazilo o placilu vars¢ine s priloZeno Stevilko racuna za primer vracila varscine,
- dav¢no Stevilko, EMSO in telefonsko $tevilko.
Interesenti, ki ne bodo dokazali izpolnjevanja pogojev iz prvih petih alinej te tocke, bodo
po sklepu komisije, ki bo vodila drazbo, izloCeni iz postopka pred zacetkom drazbe.

V primeru, da Zelita kot drazitelja skupaj sodelovati dve osebi, ki bi bili v primeru, da na
drazbi uspeta kot najugodnejSi ponudnik, potem solastnika te nepremicnine, morata na
drazbi sodelovati obe skupaj oziroma mora imeti drazitelj, ki bo prisoten na drazbi
pooblastilo te druge osebe. Na javni drazbi je potrebno podati tudi ustno izjavo, da skupaj
pristopata k javni drazbi, ravno tako pa mora drazitelj v elektronskem sporocilu, s katerim
sporoci, za katere nepremicnine bo na drazbi sodeloval, sporociti prodajalki, s katero osebo
bo skupaj sodeloval na drazbi.

11. Izjava skladno s sedmo toc¢ko 50. ¢lena ZSPDSL.S-1:

Na javni drazbi ne morejo sodelovati cenilci predmetnih nepremicnin, ¢lani draZbene
komisije in z njimi povezane osebe (krvno sorodstvo v ravni vrsti, v stranski do tretjega
kolena, zakonec oz. zunajzakonski partner, svaStvo do drugega kolena, skrbnistvo ali
posvojiteljstvo, pravna oseba, v kateri ima cenilec ali ¢lan komisije ve¢ kot 50% delez).
Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni
povezana oseba po prejSnjem odstavku.

cev v

pri Zdruzenju sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno stroko, Prigorica
95, 1331 Dolenja vas. Clani komisije so Kristjan Kozina, Lea Divjak Radivojevi¢ in Ana
Lesar Orazem. Zaradi nepredvidljivih okolis¢in se lahko sestava komisije spremeni, o ¢emer
bodo zainteresirane osebe obvescene z objavo na spletni strani, pod objavo drazbe.

12. Vrsta pravnega posla in sklenitev pogodbe:

Z najugodnejSim draziteljem se po pozivu organizatorja javne drazbe sklene prodajna
pogodba najkasneje v roku 15 dni po zaklju¢ku drazbe. Ce drazitelj ne podpise prodajne
pogodbe v navedenem roku iz razlogov, ki so na strani draZzitelja, Ob¢ina Ribnica zadrZi Ze
placano vars¢ino.

Nepremicnine, ki so predmet prodaje so skladno s prostorskimi akti namenjene gradnji
stanovanjskih objektov. Prodaja se jih z namenom spodbujanja stanovanjske pozidave na
obmocju ob¢ine, za resen namen kupca, da bo do dolocenega roka izvedel aktivnosti za
gradnjo stanovanjskega objekta. V prodajni pogodbi se bo zato za primere, ki ne zasledujejo
namena prodaje, ustanovila odkupna pravica v korist Ob¢ine Ribnica. Odkupna pravica se
bo ustanovila za nedolocen Cas, na njeni podlagi bo kupec-novi lastnik, dolzan na prvi poziv
obcine slednji prodati kupljeno nepremi¢nino po enaki neto ceni, kot jo je kupil na podlagi
te drazbe. Obc¢ina ima pravico odkupno pravico uveljaviti, ¢e kupec-novi lastnik ne izpolni
posebnih pogojev prodaje dolocenih v 5. tocki te drazbe.

13. Pravila javne drazbe:

Nepremic¢nine pod toCko 2 se prodajajo v celoti po nacelu videno-kupljeno, kasnejSe
reklamacije ne bodo upoStevane, prodajalec ne daje nikakr$nih jamstev ali garancij za
nepremicnine. Prodajalka ne jam¢i za izmere povrS§in nepremicnin in njihovo stanje v naravi.




Kupec sam prevzema obveznost odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s kvaliteto in
obsegom prodaje ali morebitnih neusklajenosti med podatki v javnih evidencah in
dejanskim stanjem.

Vse stroske v zvezi s prenosom lastnistva (overitev in vknjizba lastninske pravice) vklju¢no
z davkom na dodano vrednost nosi kupec.

Javno drazbo bo izvajala drazbena komisija, imenovana s sklepom predstojnika v skladu z
uredbo o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

14. Opozorilo:
Organizator javne drazbe lahko zaceti postopek s soglasjem predstojnika ustavi do sklenitve

pravnega posla, brez obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti, pri ¢emer se
draziteljem v roku 10 dni povrne placana varscina in izkazani stroski.

15. Moznost financiranja za mlade in mlade druZzine:

Obcina Ribnica ima sprejet Pravilnik o dodelitvi enkratne denarne pomoc¢i mladim in
mladim druzinam pri reSevanju prvega stanovanjskega problema v Obcini Ribnica (Uradni
list RS, §t. 94/21), na podlagi katerega vsako leto objavi javni razpis za dodelitev enkratne
denarne pomoc¢i mladim (do 35 let starosti) in mladim druZzinam za prvo reSevanje
stanovanjskega problema na obmocju obc¢ine Ribnice, in sicer za prvo gradnjo stanovanjske
stavbe (hi$a), nakup hiSe ali stanovanja, ureditev nove stanovanjske enote znotraj obstojece
stanovanjske stavbe ali opremljanje najemnisSkega stanovanja.

16. Objava javne drazbe:
Ta javna drazba se objavi na uradni spletni strani obine www.ribnica.si in na oglasni deski
Obcine Ribnica.

Ob¢ina Ribnica


http://www.ribnica.si/

